
Inzichten vanuit de 

gefaseerde invoering 

van het 

conformiteitsattest



Waarom en hoe ingevoerd?

Proactief woonbeleid en garanderen van minimale kwaliteit en 
veiligheid van de huurwoningen

Vanaf 1 juli 2020 (diverse malen ingevoerd door tegenstrijdigheden in 
de regelgeving o.a. over de sancties)

Gefaseerd ingevoerd op basis van de leeftijd van de woning



Aanpak

Opname in inventaris vermoedenslijst 

Alle verhuurders ontvangen een brief eind van het jaar 

waarvoor het van toepassing wordt

Jaar van toepassing: in januari aangetekende brief, nog 30 

dagen tijd om te registreren

Jaarlijkse heffing GAS-boete

Na 3de jaargang reeds een aantal voorzichtige tendensen 

die verder onderzoek vereisen



Aantallen vermoedenslijst



Aantal verkochte onroer goed: 
Menen(verplicht CA) versus Wervik (geen 

verplicht CA)

% vlgs aantal inwoners

Bron statsbel



Aantal renovaties: Menen(verplicht CA) 
versus Wervik (geen verplicht CA)

Bron statsbel



Onderzoeksvraag

Welke effecten genereert de verplichting van het conformiteitsattest op de 
woningmarkt

1) op de verkoop huurwoningen? 

2) op de (energetische) renovatie van het huurpatrimonium (Worden er meer 
renovatievergunningen afgeleverd? )

3) op de betaalbaarheid van huren? 

4) op de totale woonlast (huurprijs + energieprijs)?

Het onderzoek zou moeten leiden tot adviezen over een meer kwalitatieve en 
betaalbare huurmarkt door de toepassing van het conformiteitsattest, en eventueel 
welke rol een lokaal bestuur of bovenlokaal bestuur daar kan in spelen?



Sociaal beheersrecht

Sinds 27 oktober 2021 maken we als stad gebruik van het Sociaal beheersrecht om 

leegstand en verkrotting aan te pakken. We waren gestart met een lijst van 27 panden die 

in aanmerking kwamen voor de procedure. De eigenaars ontvingen een brief met:

- Bekendmaking intentie stad om het Sociaal beheersrecht toe te passen

- Melding dat hun woning in aanmerking komt voor Sociaal beheersrecht

- Vraag naar intenties pand

We kwamen nog niet tot de effectieve toepassing van het Sociaal beheersrecht omdat 

geen enkel pand hiervoor geschikt was, het wierp wel reeds indirect zijn vruchten af en 

moedigt eigenaars aan om hun woning in orde te brengen. 

Het blijkt een krachtig instrument om leegstand en verkrotting aan te pakken en de 

woningkwaliteit te verbeteren in combinatie met onze progressieve leegstandsbelasting.



Resultaten sociaal beheersrecht

Aangeschreven 2021: 25 panden op leegstand en 2 panden op kwaliteit. Na 12 

maanden zijn reeds 14 panden van de lijst geschrapt, 3 zijn voorzien om gesloopt 

te worden

Aangeschreven 2023: 29 nieuwe panden: 19 op leegstand, 8 op kwaliteit en 2 

verwaarlozing . Keuze om ook degene in procedures mee te nemen: 6

Na 6 maanden zijn van de 6 in procedure 4 geactiveerd (3 ervan van voor 2013), 

en 4 zijn geschrapt

Hoorzittingen in de procedure zorgden tevens voor het opklaren van 

misverstanden tussen personen en de stad : 3 dossiers van voor 2013 werden 

geactiveerd (traject MVBL , sloop en nieuwbouw en verkoop)
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