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DE SOCIALE EN CIRCULAIRE BROEDPLEK VAN HET WAASLAND

is een project dat tot
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Circulair. Soclaal. Creatie
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STRATEGISCHE PROJECTEN BESTUURSPERIODE 2019-2025

Vernieuwing Grote Markt Site Heistraat — Cocon: een sociale en circulaire broedplek
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CIRCULAIRE TRANSITIE

INn het
KLIMAATKOMPAS
VAN DE STAD

Maar nog geen
strategie en actieplan

“ Sint-Niklaas
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https://www.sint-niklaas.be/
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https://www.sint-niklaas.be/

WAT KOMT ER?

Onder de term “broedplaats” verstaan we

een verzamelgebouw waarin een mix van huurders, bezoekers en bewoners uit de stad / regio samenkomen
en ideeén uitwisselen.

Een broedplaats is een ontmoetingsplek en biedt een basis voor (startend) ondernemerschap, nieuwe
samenwerkingsvormen, creatieve projecten en sociale ontmoetingen.

- WERKPLEKKEN EN ATELIERS

- VERCADERRUIMTE

- CAFETARIARUIMTE (en terras en buitenruimte)

- KENNISCENTRUM CIRCULAIRE ECONOMIE voor het Waasland

- BAAS bureau: begeleiding voor startende ondernemers

- ATELIERS VAN het opleidings- en oriénteringscentrum van het OCMW
- BUREAU voor team activering van stad / OCMW




MET WIE SAMENGEWERKT

ARCHITECTEN

Aanbesteding “Aanstellen ontwerpteam met expertise in

circulair bouwen”
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Aanbesteding “Cocon: de circulaire reconversie van HOOFDAANNEMERS E A
twee gebouwen tot hub oor sociale en circulaire bounbedrit FLORE n.

economie: Lot Bouw - Lot Technieken

ARTES Electro Zwijsen

UPTECH

ONDERAANNEMERS (a

niko ...
EN LEVERANCIERS BEDDELEEM Veranco

STUDIEBUREAU’S "bec  mouton

“Concessie uitbating en beheer site Cocon” BEHEER VAN RUIMTES O F CO/
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AL DOENDE LEREN...

JAN ROTMA

“Welke rol kunnen we als lokaal bestuur spelen in de circulaire transitie?” B ERTITIE

“Hoe kunnen we als lokale overheid circulair bouwen’ écht ondersteunen?”

- Naast een architectuurproject dus ook een onderzoeksvraag
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EEN CIRCULAIRE EN DUURZAME
VERBOUWING

Een zoektocht ...
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EEN OUDE FABRIEK VAN NOBELS-PEELMAN

Hoe pakken we dat aan? \ Energ IEHEUHE{
\
Hergebrmk
: Materialen

Diensten

7 - 15 jaar

Kader J

20 jaar e

Structuur / Veranderingsgericht
30 - 300 jaar

I Site /

Stewart Brand's 6 5's from How Buildings Learn Onbe per kt {



IN COCON TOEGEPAST DOOR:

TE WERKEN MET WAT ER IS:
- Bestaande vloeren, stalen ramen,...

- Herstellen
- Werken vermijden

SUFFICIENCY principe
- enkel plaatsen wat nu noodzakelijk is

HERGEBRUIK: zoveel mogelijk materialen die reeds
een leven achter de rug hebben:

- Ventilatiesysteem

- Kantoorwanden
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FOSSIELE BRANDSTOF VRIJ




+ plaatselijke betonherstelling

+ verlichting uit recuperatie

+ behoud en consolidatie ramen

+ schakelmateriaal uit restroom

+ multiplex uit reststroom
+ convectoren uit recuperatie

+ behoud van de vloeren en wanden
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Rigid insulation Stone tiles and slabs Exterior windows Solid bricks Fiber cement facade panes

—
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Solid bricks Plywood panels Solid-surface countertop Glass wool insulation
Structuur
Gevel
Glass partition wall Interior doors Casework Window frame Ceramic tiles

Sanitair, Verwarming, Verluchting, Elek
Buitenaanleg

R
IMPACT CO2eq .

Wood finishes Cement tiles Door handiles Electrical components LED tube lights

Overzicht van alle materialen
die uit hergebruik
of reststroom komen

Spot lights, lamps, sconces Ceramic sinks Toilet bowls Stainless steel sink Urinals

P

Faucets Solar boiler Sheet metal radiators Ventifation unit Stone kerbs

Stone pavers Flower pot



ENKELE REFLECTIES

Nood aan een mindshift bij alle partijen
BUY THE

Rol van de opdrachtgever /lokale overheid hierin

 We zijn zoekende

« Onzekerheid van de markt vraagt een andere aanpak
— Ander type overheidsopdracht en gunningscriteria?
—  Procedure: MPMO - ‘Mededingingsprocedure met onderhandeling’
2-stapsprocedure: selectiefase + gunningsfase
In principe beperkt tot < 750.000 euro - motivatie nodig! S B, St
— Circulariteit in gunningscriteria - Geinspireerd op Circubestek L T G
JANE MOSBACHER MORRIS

Founder and CEO of TO THE MARKET

 “Verlaat de platgetreden paden”

« Grijze zones / interpretatie wetgeving
 Toelaten experimenteerruimte

0 Sint-Niklaas
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https://www.circubuild.be/nl/aanbesteden/circubestek/

ENKELE REFLECTIES

Belang van flexibiliteit en toeval
*“We zijn hier niet op georganiseerd”

Vertrouwen opbouwen met hele bouwteam — naar een de
facto bouwteam (niet de jure)

L eerlessen zitten ook in wat niet lukte
Het belang van subsidies en prijzen
Consulteer experten en

CIRCULAIR

REAL ESTATE |

vind het warm water niet uit... —

Circulariteit geeft een positieve drive!!!
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