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Klimaatplan 2015

Actie 4:
Afsluiten van energieperformantiecontracten (EPC) met een Energy Saving Company (ESCO) om
het energieverbruik in de gebouwen met het grootste verbruik te reduceren

EPC: een langdurig contract met één partij die instaat voor het beheer en de
investeringen in een gebouwpool, met een gegarandeerde energiebesparing tot gevolg.
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Wat is een EPC?

ESCO
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ESCO-Facilitator @ FACTORA4

BUILDING PERFORMANCE

+ projectmanagement

+ draagvlak

+ toegang tot juridische ondersteuning
+~ gebouw- en data-analyse

+ conditiestaatmeting

+ aanbestedingstraject t.e.m. ondertekening EPC

~ Nazorg tot 2 jaar na opstart

Werkpakket
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WP2: Voorbereiding project
WP3: Selectie kandidaat ESCO's
WP4: Gunning ESCO

WPS: Project

WF&: Projectmanagement en -communicatie
Totaal




Het EPC van Sint-Niklaas

gebouwen 53.000m?
energiekost (2017) 600.000 EUR/jaar

Sporthal De Mispelaer

Sporthal De Witte Molen

Stedelijke basisschool Gavertje Vier
Stedelijke basisschool De Droomiballon
Academie Podium en Beeld
Stadsschouwburg

Museum STeM

Welzijnshuis

Politiehuis
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Het EPC van Sint-Niklaas

doel gebouwbeheerskost optimaliseren
klimaatneutraliteit 2050

duurtijd 10 jaar
innovatie restwaardebepaling
comfortgarantie

circulair materialen beheer

contractwaarde 12,3 mio EUR incl. btw
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Gunningsproces

selectieleidraad GR
gunningsleidraad GR
toelichting offertes
definitieve gunningsleidraad
BAFO

gunning cbs

start EPC

24 april 2020

26 juni 2020

22 januari 2021
1juni 2021

2 augustus 2021
20 september 2021
1januari 2022
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Gunningsleidraad

gunningscriteria
prijs
betrouwbaarheid info
kwaliteit projectplan

samenstelling offerte:
administratieve documenten
projectplan (Excel-sjabloon)
kwalitatieve toelichting
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projectplan

RAPPORT MAATREGELEN
Site code | Site naam Maatr. Maatregelnaam BespE10 BespG10 BespW10 |BespT10
code (%) (%) (%) (%)
T
- A-AA = Alle sites - M0000 Herstellen storingen 0 0 0 0
- M0001 Projectmanagement, overleg en communicatie 0 0 0 0
Total 0 0 0 0
- A-PO = Politiehuis ZM1310 Totaal onderhoud ramen en deuren 0 0 0 0
- M1470 Totaal onderhoud dakafwerking 0 0 0 0
2 M1500 Totaal onderhoud HVAC&RSWW 0 0 0 0
-M1530 Totaal onderhoud sanitair 0 0 0 0
- M1550 Aanpassing koelproductie (Verplichte activiteit KPI Comfort) 0 0 0 0
=IM1561 Waterbehandeling installatie op leiding CV- vulwater geplaatst 0 0 0 0
(Verplichte activiteit KPI Algemeen)
-IM1562 Corrosiemonitoring-installatie geplaatst bij niet in het Project 0 0 0 0
gerenoveerde CV-installaties (Verplichte activiteit KPI Algemeen)
-M1570 LG nieuwbouw optimalisatie (Verplichte activiteit KPI Comfort) 0 0 0 0
-M1580 Aanpassing regeling oud gebouw (Verplichte activiteit KPI Comfort) 11 23 0 15
- M1610 Totaal onderhoud elektriciteit 0 0 0 0
=IM1611 Conformering wettelijk LS-installatie (Verplichte activiteit KPI Veiligheid) 0 0 0 0
- M1630 Totaal onderhoud verlichting 0 0 0 0
=IM1631 Conformering wettelijk veiligheids- en/of noodverlichting (Verplichte 0 0 0 0
activiteit KPI Veiligheid)
- M1900 Bouw carport (Verplichte activiteit KPI Algemeen) 7 0 0 3
Total 18 23 0 19
“A-WH =Welzijnshuis —IM2503 Regeling problemen alles behalve lucht (KPI verplichte activiteit) 0 0 0 0
(Verplichte activiteit KPI Comfort)
-IM2511 Conformering stockplaats i!'cvenverluchting (Verplichte activiteit KPI 0 0 0 0
Veiligheid)
- M2560 Oplossing andere comfortproblemen (Verplichte activiteit KPI Comfort) 0 0 0 0
-IM2561 Waterbehandeling installatie op leiding CV- vulwater geplaatst 0 0 0 0

W Prijsformulier basisactiv

Prijsformulier extra activ

\larnlirhta artivitait KPT Alnamaan)

Rapport maatregelen _ Hulptabellen OG
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Energetische optimalisatie van gebouwen

:&' #saveyourenergy

Gebouwschil Lokale HVAC Relighting O&M
Isolatie van energieopwekking Kotele LED Onderhoud
muren & daken PV : Relamping Monitoring
warmtepompen, Aanwezigheids- Sturing van op
Vervangen van WKK automatisering, e o ver
ramen warmteverdeling,
I ventilatie I

q Sint-Niklaas
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Betere
beschikbaarheid

""""""""""""""""""""""""""""" - van uw
ST installatie
Voordelen ~ O Lager
- Volledige energieverbruik
() 1 contract met 1 partner die ontzorging
adviseert, coordineert en \

uitvoert |

Optimale combinatie van \
verschillende O
energiebesparende g
maatregelen met garantie op i

Minder CO,
betere energieprestaties uitstoot
/ Meer comfort
Verschillende
financieringsmogelijkheden
Waardeverhoging
activa
& Sint-Niklaas

~
-
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Omvang project Sint-Niklaas

Een geintegreerde aanpak:
design, build & operate

WEL: technische installaties
incl. verwarming, ventilatie
en koeling (HVAC), sanitair,
elektriciteit, zonnewering,

buitendeuren, ramen en
daken

Onderhoud en Ontwerp &

exploitatie ontwikkeling

NIET: buitenmuren,
binnendeuren,
brandmeldsysteem en

inbraakinstallatie, vloeren en
liften

A
@ sint-Nikiaas
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Engagement

luminus luminus solutions

De stad Sint-Niklaas wil haar steentje bijdragen in de strijd tegen de klimaatopwarming en
tekende daarom een innovatief energieprestatiecontract (EPC) met Luminus Solutions,
dochteronderneming van Luminus, om de energie-efficientie van haar gemeentelijke gebouwen
te verbeteren. Hierdoor kan de stad 39% besparen op de energiekost van haar grootste
gebouwen en haar CO2z-uitstoot met 2.600 ton terugschroeven.



Energiebesparing %
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Conventioneel EPC

vb. EPC-contract van 10 jaar en € 1.000k investering

Levensduur van Kosten werkelijk® (k€/jaar) Kosten in prijsformulier (k€/jaar) | OK?
investering (=1.000k€/levensduur) (=1.000k€/contractduur)
10 jaar 100 100 OK
(vb. inregelen, relamping,...)
20 jaar 50 100 2x te hoog
(vb. HVAC)
40 jaar 25 100 4x te hoog
(vb. Isolatie)
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EPC met restwaarde

‘Restwaarde einde’
= resterende levensduur/totale levensduur x totale investeringskost

¥

Alle rendabele maatregelen worden uitgevoerd

vb. EPC-contract -10 jaar
iIsolatie met levensduur 40 jaar
€ 1.000k investering
€ 50k/jaar energiebesparing
=> terugverdientijd 20 jaar

‘Restwaarde einde’ = 30/40 x € 1.000k = € 750k
- investering projectplan EPC: € 250k/10 jaar = € 25k/jaar

€ 25k <<< € 50k Rendabele maatregel 0 i A0
INt-NIKIaas



EPC met restwaarde

vb. EPC-contract van 10 jaar en €1.000k investering

Levensduur | Kosten werkelijk3® (k€/jaar) Kosten in prijsformulier (k€/jaar)
(=1.000k€/levensduur) (= (1.000k€-Restwaarde einde)/ contractduur)
10 jaar 100 100
20 jaar 50 50
40 jaar 25 25

Kosten werkelijk = impact op begroting (i.e. autofinancieringsmarge)
Reéle interestvoet =0%

OK

OK

OK
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Museum STE

Mei 2023 >
Vernieuwing HVAC deel
installatie: Vervanging September 2023 >
Mei 2022 -> relighting onderstation, nieuwe isoleren en vernieuwen
tentoonstellingszaal luchtgroep voor theater, dak toneeltoren en plat
regeling radiatoren dak

Januari 2023 > Augustus 2023 >
conformiteit laagspanningsborden en vochtregeling
noodverlichting tentoonstellingszaal
Plaatsing zonnepanelen concept

A ‘ . T,
* Sluminus solutions "Smt Niklaas



Academies
SASK & SAMWD

Januari 2023 - conformiteit
laagspanningsborden en
noodverlichting

Maart 2023 >
bijplaatsen van
screens

4 . .
* < luminus solutions

Oktober 2023 >
Mei 2023 > Vervanging

Conformiteit van de luchtgroep Ballet
stookplaatsen Toneel + auditoriug p.

EA BB EEEBRERDBS NS

September 2023 >

Vervangen ramen, screens en I

luifels, herstel betonrot,

vervanging luchtgroep Greta sumERRRER]
Weyn

0 Sint-Niklaas
|



Sporthal De Witte Molen

Mei 2023 > T T

Vernieuwing HVAC installatie: nieuwe
stookplaats incl. regeling & visualisatie op
GBS, nieuwe luchtgroep, legionella beheer

November 2022 > douches,
Plaatsing nieuwe luchtgroep en HVAC oude dojo’s
zonnepanelen Vervanging ramen cafetaria

September 2023 >
Isoleren en vernieuwing
dak (deel voorbouw )

Januari 2023 - conformiteit
laagspanningsborden en
noodverlichting

q A ~ - -
& =luminus solutions ’ Sint-Niklaas



Resultaten — elektriciteit
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Resultaten —aardgas
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Organisatie

Interne samenwerking
Energiemonitoring
Strategisch vastgoedplan (Sure2050)

Rol: operationeel > planmatig, resultaatgericht
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Succesfactoren

Ontzorging
Kennis en expertise
Tempo van investeringen

Gegarandeerd resultaat: energiebesparing,
budgettair en comfort

Geen impact op autofinancieringsmarge
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Succesfactoren A (| @ Facility

AP awards2024

helfn

belgian facility association

Innovatief imago

16 november 2023
VVSG Inspiratiedag

‘As a Service' en
Energiezuinig
patrimonium
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SINT-NIKLAAS

Meer dan een energieprestatiecontract

.’,‘.-

® 2 basisscholen
@ 2 sportcentra
¥ Stedelijke Academies
@ Stadsschouwburg
Museum STeM
@ Politiehuis
® Welzijnshuis

2.600 ton

minder CO_-uitstoot
op 10 jaar tjd

€ 1.000.000

minder anerglekosten
na 10 jaar

energiebesparing

gegara

39%

wr

Gegarandeerde

restwaarde

Comfort

van de gebruikers centraal

Aandacht voor

circulariteit

Verbetering

HVAC

10 jaar energiebesparende werken
en onderhoud:

€ 12.300.000.

Het grootste en meoest innovatiove EPC-contract In
Viaanderen

Vo Ry /- / /
ETETET, | e e
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Energie-efficiénte en
aangename verlichting

Vernieuwing van . ~.

stookplaatsen =3
’ AN

L S

Ej

Vervanging van
ramen en screens

kl ; . - :
) :|um|nus solutions In amermerking met !‘ Sint-Niklaas OFACTOR a

Looptikd van bet contract (1172022 - 111230
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