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Agenda – Rollend capaciteitsfonds

1. Aanleiding - verloop – resultaten – vervolg “Rollend capaciteitsfonds”   (VVSG)

2. Aanpak “geen spijt maatregelen” en aanzet strategische vastgoedplan (Factor4)

3. Ervaring en inzichten lokaal bestuur (Vilvoorde) 

#VVSGklimaatdag3
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Aanleiding – nood aan extra “handen en hoofden” = terugkerend knelpunt

INZICHTEN uit audits bij o.a. :

✓SURE2050 

✓FLUVIUS 

✓VVSG – Zorg 

✓VVSG - OVSG 

✓VVSG - INTERAFVAL 

✓VVSG – Steekproeven bij # LB’n

GEBREK aan: 
• Tijd 
• Capaciteit 
• Prioriteit 
• Budget 

NOOD aan : 
• VISIE : Lange termijn visie op patrimonium 

LB’n = Strategisch Vastgoed Plan (SVP)
• Tijd : extra VTE voor energie/klimaat 

coördinator
• Capaciteit : expertise & ervaring met 

opvolging / aansturing EE & renovatie 
opdrachten
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Energie Efficiëntie & actief beheer – de eerste stap naar het structurele werk

Impuls 

Strategisch 

Vastgoed Plan 
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Rollend Capaciteitsfonds – werkhypothese

Besparingen herinvesteren in VTE 

=> x2 via het LEKP! 

Actief energiebeheer verdient zichzelf (meestal) terug ! 
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Geen spijt maatregelen = kleine maatregelen met terugverdientijd <2 jaar 
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Het proces - 4x ondersteuning door externe expert + lokale expert

OKTOBER NOVEMBER DECEMBER JANUARI FEBRUARI MAART APRIL MEI JUNI JULI

21 oktober

1e Startsessie met 4 

gemeenten samen 

okt - nov

info verzamelen 

plaatsbezoeken

Dec - jan

2e Startsessie, per gemeente (met 

bestuur/diensthoofden), definitieve gebouwen 

en GS maatregelen selecteren

meetcampagne voorstellen: vóór & na

jan - mei

Maatregelen implementeren/aanbesteden 

+ monitoren

Strategische 

Vastgoedplanning

Werksessie 1,

eindrapportage

Strategische 

Vastgoedplanning

Werksessie 2, 

Per gemeente

‘geen spijt’ maatregelen

Structureel 

Vastgoedbeheer
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Samenwerkingsovereenkomst: schematisch

Uitvoeren?

Investering 

maatregel = 

voor gemeente
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Focusgebouwen - maatregelen – monitoring
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Verwachtte energiebesparingen uit GS maatregelen

Geen spijt selectie : o.b.v. energieprijzen 2021: 

• Gas : 0,03€/kWh => 0,0811€/kWh (1
e

semester 2022)
• Elektr. : 0,14€/kWh => 0,258 - 0,33€/KWh (1

e
semester 2022)
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Resultaten (verwachtte) energiebesparing – obv gemeten en berekende besparingen

Besparingen (obv 2022 prijzen) 

• Pelt : 16.689 € => 15.000 rolt terug 

• Ravels 16.416 € => 15.000 rolt terug 

• Vilvoorde 14.790 € => 14.790 rolt terug 

• Genk : 48.236 € => 15.000 rolt terug 

Totaal : 96.131€ bespaard, 59.790 terug te rollen

Selectie (focus) gebouwen (obv 2021 prijzen): 

• Pelt - 5 gebouwen bezocht, 2 focus

• Ravels - 5 gebouwen bezocht, 3 focus

• Vilvoorde - 5 gebouwen bezocht, 3 focus

• Genk - 4 gebouwen bezocht, 3 focus

Aanvullend: reeks maatregelen die eerder TVT >2j hadden, maar door gestegen energieprijzen te herbekijken 

=> zijn mogelijke “nieuwe Geen Spijt” = starterskit voor structurele energiebeheer door LB
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Status vandaag

1. Eindrapport en akkoord besparingen gevalideerd door 4 pilootgemeenten (30 sept) 

2. Presenteren lokaal + ok mbt “doorrollen” bij lokale besturen (lopende)

• Vilvoorde: argumentatie GS en SVP voor extra energiebeheerder 

• Genk : argumentatie voor actief energiebeheer

• Pelt : gesprek provincie ikv bovenlokale pooling

• Ravels : bovenlokaal, mits IGS beschikbaar

3. Parallel : reflectie opgestart mbt vervolg: 

• opschaling (pooling) : verkennende gesprekken met IGEMO / INTERLEUVEN / LEIEDAL + 

DDS & SOLVA 

• herhaling via individuele oproep 1 op 1



Kris Moonen | VVSG Netwerk Klimaat

Kris.moonen@vvsg.be

0485/527198

mailto:Kris.moonen@vvsg.be


Samen aan de slag voor een koolstof neutraal patrimonium ! 

https://twitter.com/vvsg
https://be.linkedin.com/company/vvsg
https://www.facebook.com/be.vvsg/
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Identificatie en implementatie 
van geen–spijt maatregelen:

Methodiek, resultaten + leercurve

#VVSGklimaatdag



• Adviseurs en ingenieurs

• Verduurzaming van bestaande gebouwen (niet residentieel)

• Brede scope: 

Van: Doorloopaudits (verbetering energie-efficiëntie)

Tot: Strategische vastgoedplanning (koolstofneutraal)
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Methodiek

"Definitie" Geen-spijtmaatregelen

• weinig of geen investeringen

• een zeer korte terugverdientijd (TVT < 2 jaar)

• vermeden energiekosten genereren financiële capaciteit voor o.a. structureel 

energiebeheer

• hypothekeren latere, meer structurele, maatregelen niet

• ~ ‘quick win’

Uitdaging: 

deze principes respecteren in het kader van het capaciteitsfonds
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Methodiek

Selectieproces van gebouwen en van maatregelen

• ‘longlist’ gebouwen

selectie grootverbruikers op basis van “P0-lijst” van Fluvius

• ‘shortlist’ gebouwen

inschatting potentieel standaard maatregelen op basis van expert-inschatting

• ‘focus’ gebouwen’ + keuze GS-maatregelen >> implementatie 

op basis van

- plaatsbezoek

- TVT < 2 jaar

- overleg met lokaal bestuur



#VVSGklimaatdag22

Analyse van elektriciteitsverbruik Gemiddeld profiel per maand (2020)

Zeer hoog basisverbruik
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Analyse van elektriciteitsverbruik

Februari 2020

Zeer grote fluctuaties?

Stille momenten/dagen?

Piekverbruiken
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Analyse van elektriciteitsverbruik
Mei 2020

Wat gebeurt hier na 17/05 om +-2u ‘s nachts?
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Analyse van elektriciteitsverbruik
Januari 2020

Opstart om 5u 's ochtends ?
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Analyse van gasverbruik

• geen rocket science

• wél tijd en geduld om deze data te bekomen, en in een grafiek te zetten

Máár probleem voor gas:

• (middel) grote gasmeters: geen AMR beschikbaar, en ook niet vanop afstand uitleesbaar

• zélf oplossing zoeken:

• Pulsuitgangen laten activeren door Fluvius

• Elektrische voeding voorzien (galvanische scheiding)

• Communicatiemodule plaatsen (GPRS)
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Analyse van gasverbruik • voorbeeld dashboard (Shayp) :

• School: nacht donderdag op vrijdag, 30 sep

• 4 m3 gas/u (ca. 40 kWh).

• Reden: afwezigheid klokregeling op 

warmteproductie.
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Resultaten

Genk (1/4)

3 focus gebouwen:

• C-mine

• SportinGenk (zwembad (‘Balance’) + turnzaal (‘Arcade’))

• Stadsplein (stadhuis, bibliotheek en jeugdcentrum)

Voorbeeld maatregelen in stadhuis: 

• Het verlagen van het pompdebiet van 2 circulatiepompen (ID 6)

• Het implementeren van een klokregeling op de verwarmingspompen (ID7)

• Het wijzigen van setpunten voor de elektrische bevochtiging van 8 grote luchtgroepen (ID9)

Besparing energiekosten: 48.236 € (incl. BTW) / jaar
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Resultaten

Pelt (2/4)

2 focus gebouwen:

• CC Palethe + bibliotheek

• Sportcentrum De Bemvoort

Voorbeeld maatregelen: 

• Uitschakelen van de 2de gasketel in het CC/bib (ID 1)

• Aanpassen sturing van de drieweg-kranen i.f.v. de warmtevraag in het sportcentrum (ID 18) 

• Bypassen van de sanitair warm water-buffer op de retourleiding van het sportcentrum (ID 15)

Besparing energiekosten: 16.689 € (incl. BTW) / jaar



#VVSGklimaatdag30

Resultaten

Ravels (3/4)

2 focus gebouwen:

• CC De Wouwer en Bibliotheek

• Zwembad

Voorbeeld maatregelen: 

• Wijzigen kloktijden luchtgroepen (ID 9)

• Verlagen van de stooklijn warmteproductie (zwembad) (ID 3)

• Verlagen van de comforttemperatuur (zwembad) (ID 7)

Besparing energiekosten: 16.416 € € (incl. BTW) / jaar
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Resultaten

Vilvoorde (4/4)

3 focus gebouwen:
• BUSO De Vest

• CC Bolwerk

• Zwembad ’t Zeepaardje

Voorbeeld maatregelen: 
• Integreren van ruimtevoelers van het zwembadgebouw (ID 3)

• Plaatsen van klokregeling op de SWW-kring van het zwembadgebouw (ID 4)

• Verlagen van het zwembadwater en binnentemperatuur met 1°C (ID 8) 

• Herstel thermostaten in klaslokalen met zoneventielen in school BuSo (ID 17) 

Besparing energiekosten: 14.790 € (*) (incl. BTW) / jaar

(*) analyse nog lopende
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Methodiek

Implementatie van de maatregelen

• Gemeentediensten zelf

• Firma’s die raamcontract hebben voor onderhoud

• Lokale installateurs
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Leercurve

Kwantificeren van besparingen

• Meten geprobeerd, maar ...

• Elektriciteit:

• deelmetingen ideaal, maar duur

• toch via (digitale) hoofdmeter, dan besparingen in de ruis van de meetfout

• Gas:

• Geen AMR metingen beschikbaar, dus impact van GS-maatregelen niet te 

meten

• Dus: berekeningen op basis van (conservatieve) aannames, in overleg met 

gemeenten
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Leercurve

Bredere context 

• Aanzet tot structureel energiemanagement:

van op afstand uitleesbaar maken van de bestaande gasmeters

• activeren door Fluvius van pulsuitgangen

• plaatsen van een communicatiemodule

• Aanzet tot opstellen van Strategisch vastgoedplan:

Welke gebouwen…

• … zijn het waard om in te investeren? 

• … kunnen we eventueel ‘vervreemden’ (afstoten)?

Welke criteria hanteren we om dit te evalueren?



Geert Goorden| Factor4

geert.goorden@factor4.eu

0477/598.903

mailto:geert.goorden@factor4.eu
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#VVSGklimaatdag37



Rollend capaciteitsfonds

Situering
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Situering

Stad Vilvoorde
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Situering

Stad Vilvoorde

2 119 inwoners per km² t.o.v. gemiddelde van 488 

inwoners per km² voor het Vlaamse gewest
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Situering

Stad Vilvoorde

Veel inwoners = veel stadsvoorzieningen nodig. 

In totaal 86 “gebouwde” eigendommen. 

Hiervan zijn er 30 gebouwen waar we zelf gebruiker/uitbater zijn. 

➢ 6 administratieve gebouwen

➢ 11 scholen (stedelijk onderwijs) 

➢ 4 (socio)- culturele gebouwen

➢ 5 sportcentra en een zwembad
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Situering

Strategische doelstelling

jaarlijks

2.09%
Primaire energie besparen

tegen 2030

40% 

CO2 reductie



Acties mbt energie Bestaand patrimonium 

#VVSGklimaatdag43

Situering

Energievisie - 3 krachtlijnen

Strategisch 

energieplan

Strategisch

vastgoedplan

Visie over 

energetische 

verwachtingen

te ontwikkelen patrimonium 
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Situering

Duidelijk strategisch energieplan

Op verschillende niveau’s

gelijktijdig werken. 

Thermostaat 1 

graad lager 

Isoleren

Klimaatneutraal 

bouwen

Energie opwekken

A
m

b
it
ie

n
iv

e
a
u

Tijd
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Situering

Duidelijk strategisch energieplan

In onderhouds-

contract
Investerings-

portefeuille

Nieuwbouw en 

renovatieprojecten

Energiezorgplan 

A
m

b
it
ie

n
iv

e
a
u

Tijd
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Situering

Duidelijk strategisch energieplan

Tijd

A
m

b
it
ie

n
iv

e
a
u

Nog geen acties  rond. 

Wel al een audit energie 

maar amper tijd om dit in acties om te zetten. 



Rollend Capaciteitsfonds

Ontzorging? 

#VVSGklimaatdag
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Ontzorging?

Rollend capaciteitsfonds - oproep 
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Ontzorging?

Rollend capaciteitsfonds - oproep 
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Ontzorging? 

Wat hebben we zelf moeten doen? 

Voortraject

- Oproep via duurzaamheidsexpert;

- 2 x overleg met betrokken diensten; 

- Nota voor college voorbereiden;

- Kandidaatstelling indienen. 

Resultaat: selectie voor pilootproject

Geschatte tijdsbesteding: 10 uren verdeeld over 4 personen. 
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Ontzorging? 

Wat hebben we zelf moeten doen? 

Na selectie – grove selectie gebouwen

- Opstartvergadering met de 4 gemeenten;

- Ondertekenen toegang tot gegevens EAN nummers en verbruiken; 

Resultaat: Grondige analyse van de grootste verbruikers + voorstel keuze gebouwen

Geschatte tijdsbesteding: 5 tal uren voor 1 contactpersonen. 
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Ontzorging? 

Wat hebben we zelf moeten doen? 

Na selectie – verfijning selectie gebouwen (5 gebouwen) 

- Overleg over keuze gebouwen;

- Gegevens aanleveren grootste verbruikers (via gedeelde map);

- Plaatsbezoeken aan de voorkeursgebouwen;

- Workshop strategisch vastgoedplan. 

Resultaat: Analyse van de verbruiken + actielijst met terugverdientijden. 

Geschatte tijdsbesteding: 8 tal uren voor 2 personen. 
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Ontzorging?

Wat hebben we zelf moeten doen? 
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Ontzorging?

Wat hebben we zelf moeten doen? 

Na selectie –Tijd voor actie (3 gebouwen) 

- Uitrol van de acties;

- Plaatsing pulsmeters; 

- Voorstel uitrol door Factor4 of uitrol via eigen mensen;

- Opdracht aan onderhoudsfirma gegeven voor uitrol in coördinatie van Factor 4.

Resultaat: uitvoering van de maatregelen.

Geschatte tijdsbesteding: 10 tal uren voor 2 personen. 
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Ontzorging?

Rollend capaciteitsfonds = ontzorging? 
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Ontzorging?

Ontzorging !

Met nog extra 

terugkoppelmomenten en kleinere 

acties hebben we zelf ca. 60 uren 

in dit project gestoken. 
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Resultaten
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resultaten

Resultaten 

Doorrol van de acties. 

Factor4 is bijkomend aangesteld om in de andere gebouwen de herregelingen te doen.
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resultaten

Resultaten 

2. Nieuwe functie energiecoördinator bij dienst Gebouwen

Nieuwe functie die het volledige energiebeheer clustert en optimaliseert.
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resultaten

Resultaten 

3. Opstart opmaak strategisch vastgoedplan

Project staat in de startblokken
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resultaten

Resultaten 

4. Nieuw “energetisch” netwerk opgebouwd

Reeds mee ingestapt in de energiedagen van vvsg.



Veerle Vaneycken| dienst Gebouwen stad Vilvoorde

Veerle.vaneycken@vilvoorde.be

0499 28 37 63



Al die positieve energie, laat het jullie kant uitrollen… 

https://twitter.com/vvsg
https://be.linkedin.com/company/vvsg
https://www.facebook.com/be.vvsg/
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Bedankt voor je deelname!

Bekijk deze presentatie op vvsg.be


