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Praktische afspraken

• Het webinar wordt opgenomen en is daarna beschikbaar

• Je kunt vragen stellen via de chat.

• Vermeld ook uw naam en organisatie aub

• Technische problemen? Neem contact met ons op via de chat



2 policy briefs beschikbaar op Lifebefree.be 
Vereniging van mede-eigenaars
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Basismeting voor
appartementsgebouwen

Liesje Van Gelder

Renovate smarter in 30 minutes with Life BE FREE  |  27 februari 2026



CONTEXT

• Er zijn in België meer dan 1,7 miljoen 

appartementen, verdeeld over 254.000 

appartementsgebouwen

• Ongeveer 1/3 van de Belgen woont in een 

appartement 
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CONTEXT

• Ouderdom appartementsgebouwen 

in Vlaanderen (representatief voor 

België)

• Door achterstallig onderhoud bevinden 

er zich veel gebouwen in slechte staat. 

Ze voldoen niet meer aan de 

wetgeving.

• Ambitie = duurzame gebouwen

• Goed en preventief onderhouden van 

gebouwen is essentieel

• Energetisch renoveren met zicht op de 

klimaatdoelstellingen 2050 
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2002 tot heden

tot 1945

1945 tot 1970

1970 tot 2001



ACHTERSTALLIG ONDERHOUD LEIDT TOT GROTE PROBLEMEN 

8



ACHTERSTALLIG ONDERHOUD LEIDT TOT GROTE PROBLEMEN 

9



ACHTERSTALLIG ONDERHOUD LEIDT TOT GROTE PROBLEMEN 

10



11

ACHTERSTALLIG ONDERHOUD LEIDT TOT GROTE PROBLEMEN 



12

ACHTERSTALLIG ONDERHOUD LEIDT TOT GROTE PROBLEMEN 



ACHTERSTALLIG ONDERHOUD LEIDT TOT GROTE PROBLEMEN 

13



MEDE-EIGENDOM

• Langlopend, vaak moeilijk beslissingsproces

bij VME’s

• 2/3 meerderheid voor energetische werken

• Absolute meerderheid voor wettelijke werken

• Kleinere appartementsgebouwen hebben vaak 

zelfs geen VME → moeten unaniem (!) beslissen

• Divers samengestelde eigenaarsgroep: 

oudere bewoners, jonge starters, lagere 

inkomensgroepen, verhuurders, … → 101 

redenen om niet te investeren in het gebouw

• Vaak ook wisselingen in mede-

eigenaarsgroep, bemoeilijkt langlopend 

besluitvormingsproces
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ERVARING VAN DE SECTOR

• Nood aan objectieve, transparante en correcte

informatie over de kwaliteit van het gebouw, de 

onderhoudsbehoefte en de risico’s bij het niet 

uitvoeren van werken

• Nood aan uniforme methodiek inclusief enkele 

fundamentele checks naar wettelijke verplichtingen 

(asbest, brand, isolatieplicht, …). 

• Een duidelijk kader en leidraad is nodig.

• Dit moet gebeuren door kwalitatieve inspecteurs 

en dus bij voorkeur onder certificatie.

→ Basismeting voor appartementsgebouwen
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VAN CONDITIESTAATMETING VOLGENS NEN 2767 …

• Uniforme inspectiemethodiek voor inzicht in 

technische kwaliteit van de bouwkundige elementen 

en technische installaties, de onderhoudsbehoefte 

en de risico’s bij uitstel van maatregelen 

• Objectief hulpmiddel om beslissingen te 

onderbouwen

• Voor ieder onderdeel: ernst, omvang en intensiteit

van de waargenomen gebreken

• Op basis daarvan conditie tussen 1 en 6

• Aanvullend gevolgen van deze gebreken bij uitstel 

van herstel. 

• Vaak incl. meerjarenonderhoudsplanning (MJOP)
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Bron: cursus Marc Heijmans Bron: NEN

MAAR:

• Behandelt enkel het aspect onderhoud van het 

gebouw

• Zeer gedetailleerd 

• Te weinig in de breedte



… EN BOEI-METHODIEK …

• Methode om op objectieve en betrouwbare wijze 

een integrale vastgoedinspectie uitvoeren

• B: Brandveiligheid

• O: Onderhoud

• E: Energiezuinigheid en duurzaamheid

• I: Inzicht in voldoen aan wet- en regelgeving

• Beperkt de kost van afzonderlijke inspecties

• Voorkomt tegenstrijdige beslissingen en 

overlappende maatregelen

• Gebaseerd op de NEN 2767

• Maakt gebruik van de gebrekenlijst NEN 2767

MAAR: uitgewerkt voor Nederlandse wetgeving
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… NAAR BASISMETING VOOR APPARTEMENTSGEBOUWEN

• Voor Belgische context van appartementsgebouwen, zowel 

groot als klein, focus op gemene delen

• Conditiemeting op basis van uniforme structuur en graad van 

detail

• Aangevuld met aspecten van energie, brand en wet- en 

regelgeving

• Opmaak van MJOP/MJIP met duidelijke prioriteiten

• Indien periodiek opgemaakt ook opvolging van evolutie gebouw
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BASISMETING VOOR APPARTEMENTSGEBOUWEN

• Hoe ziet een rapport eruit?

• Overzicht van alle geïnspecteerde onderdelen van het gebouw met hun BOEI score 

• Overzicht op basis van urgentie van alle geïnspecteerde onderdelen

• Samenvattend rapport door de inspecteur: combinatie van ingrepen om zo kostenbesparend te werken, 

energetische aanbevelingen

• Optioneel: MJOP/MJIP vertaald naar kost per eigenaar

• Nuttige en leesbare/begrijpbare informatie voor syndici, eigenaars, … om onderhoudsbudgetten goed 

te kunnen beheren én veiligheid van het gebouw te garanderen
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VOORDELEN BASISMETING

• Basismeting: 

• Basis = bevat de belangrijkste te inspecteren items om de staat van een gebouw goed weer te geven

• Basis = vormt de basisfoto van een gebouw om verder op te werken: 

• opmaak MJOP/MJIP

• opmaak renovatiemasterplan

• …

• Door combinatie van de verschillende aspecten (BOEI) kunnen gebreken (economisch) zinvoller aangepakt 

worden.

• Voorbeeld: een plat dak is geïsoleerd met 5 cm PUR; de roofing is nog in goede staat => E: niet zo goed, O: nog zeer goed 

=> vervangen pas zinvol op langere termijn.

• Voorbeeld: een plat dak is geïsoleerd met 5cm PUR en de roofing zit op einde levensduur => E: niet zo goed, O: slecht => 

vervangen op vandaag van het geheel is zinvol.

• Volgens een genormaliseerde methodiek

• Uitgevoerd door gecertificeerde inspecteurs: onafhankelijk en objectief
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VOORDELEN BASISMETING

• VME’s kunnen reservefonds aanleggen of reservefonds afstemmen op noden voor de komende jaren

• Renovatieadviseurs (bv. van energiehuizen) kunnen op basis hiervan renovatie-advies geven

• Verzekeringsmaatschappijen kunnen een correcte premiebepaling voor de polis gemene delen doen 

(mogelijke risico’s in kaart gebracht)

• Banken kunnen renovatiekrediet toekennen op basis van de basismeting en MJP

• Overheden kunnen renovatiekredieten of renovatiepremies toekennen

• Work in progress!!!
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FEEDBACK
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ASBL BELGIAN CONSTRUCTION CERTIFICATION ASSOCIATION VZW

www.bcca.be mail@bcca.be

www.bcca.be • mail@bcca.be

Hermeslaan, 9 – BE-1831 Diegem

T +32 (0)2 238 24 11

Bedankt!

Nog vragen?

http://www.bcca.be/
mailto:mail@bcca.be


Nationale Rondetafel #5 | Table ronde nationale #5

22 april 2026 bij Embuild, Kunstlaan 20 in Brussel



BE FREE webinars 2026

27 februari – 27 maart – 29 mei – 26 juni – 25 september

Afbeelding met tekst, computer, overdekt, gadget

Thema 27/3

Presentatie Emily Hanot

Belgian Energy Efficiency 

Financial Coalition 

(BEEFiC)

https://www.vvsg.be/opleidingen/kalender/renovate-smarter-in-30-minutes-with-life-be-free


Bedankt voor uw aandacht

info@lifebefree.be

www.lifebefree.be

mailto:info@lifebefree.be
http://www.lifebefree.be/
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