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#VVSGwoondag | sessie 4.2

DE RENOVATIEUITDAGING: INNOVATIEVE EN INCLUSIEVE
FINANCIERINGSOPLOSSINGEN VOOR IEDEREEN

Kris Moonen — Regisseur energie efficiéntie patrimonium en renovatie

- VVSG Netwerk Klimaat
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Welkom! Enkele praktische afspraken

- Tijdens de sessie - vragenronde:
v Stel je vragen via de chat.

v Vermeld dan ook even je naam en lokaal bestuur.

- Na de sessie: welkom in de “foyerbabbels”

v Nog een vraag — bedenking? Of onze partners (Cera, Rasschaert Advocaten, Matexi
en Stad Gent) ontmoeten?

v Via break-out rooms brengen we je met de juiste persoon in contact.

v De link om hieraan deel te nemen vind je in de chat aan het einde van deze sessie.
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Situering : inclusieve financiering - ondersteuning
op de juiste plaats, op de juiste manier

v’ Eerste sessie: concrete renovatie aanpak voor wijken én appartementen.

v' Tweede sessie: hoe (boven)lokale besturen zich organiseren om nodige
schaal, professionaliteit én slagkracht te creéren.

v' Deze sessie: Waar zitten de hoogste noden, hoe deze (financieel) te
ondervangen en welke aandachtspunten om iedereen mee te krijgen?
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#VVSGwoondag | sessie 4.2 ‘
Hoe effectief en rechtvaardig is het
huidige renovatiebeleid?

Johan Albrecht
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Renovatie building stock centraal in
relancebeleid, maar renovatiebeleid sputtert

* Gebouwen: 40% energieverbruik, 36% CO,-uitstoot

* VEA: 5% Vlaamse woningen haalt future-proof A-label

* Wallonié: 1% future-proof A-label (14% EPB F, 29% EPB G)
e BXL: 0,6% future-proof A-label (16% F, 33% G)

* Renovatiegraad blijft (veel te) laag in de drie gewesten, ondanks
renovatiesubsidies (incentives), renteloze leningen, fiscale voordelen,
informatie-instrumenten, renovatiecoaches, ‘ontzorging’, ...

* Nieuwe realiteit Green Deal, Fit for 55,...



Vergunde renovatie-activiteit (STATBEL)
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* Bewoner/eigenaar/burger is vooral geinteresseerd in comfort,
functionaliteit, levenskwaliteit,... en soms ook in energiebesparingen

* EC, 2019: 90% energetische renovaties valt samen met andere renovaties
(18.302 energetische renovaties, 1 581 architecten, 2 009 bouwbedrijven)?

* hoge terugverdientijd (38 tot 64 jaar, SERV)
* BE: graag investeren in extra m? ; 1948: 59 m? / 2001: 81 m?/ 2020: 130 m?

* ‘stapsgewijze’ renovatie domineert markt

* lhttps://ec.europa.eu/energy/sites/ener/files/documents/1.final_report.pdf
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‘Koterij” wordt moderne aanbouw




Spanningsveld na eerste renovatiegolf:
lock-in effect door eerst golf renovatiebeleid?

Vlaanderen (bijna) overal gedeeltelijk niet aanwezig
aanwezig

Isolerend glas 86,2% 9,5% 4,3%

Isolatie 76,5% 8% 13,6%
dak/zolder (BXL: 53%)

Muurisolatie 49,3% 14,9% 35,9%

Vloerisolatie 33,4% 13,9% 52,7%

Bron; VEA (2019). Verhogen van de renovatiegraad van bestaande woningen.
Werkdocument 2019: Renovatiepact 2.0, September 2019,
https://www.energiesparen.be/sites/default/files/atoms/files/Werkdocument%202019%20Renovatiepact%202.0.pdf



Kwantificering financiéle barriere

v

% eigenaars met ontoereikende middelen voor ingrijpende

energetische renovatie 40-54 43-57 36-47

% eigenaars met tekort tot € 6.250 4 3 5
% eigenaars met tekort van € 6.250 tot € 12.500 4 4 5
% eigenaars met tekort van € 12.500 tot € 25.000 8 8 9

% eigenaars met tekort van € 25.000 tot € 50.000 19 18 18
% eigenaars met tekort groter dan € 50.000 9 14 7

Bron: Albrecht, J. en Hamels, S. (2021). The financial barrier for renovation investments towards a carbon neutral building stock.
An assessment for the Flemish region in Belgium, Energy & Buildings, Vol.248, DOI10.1016/j.enbuild.2021.111177



Renovatiebeleid op maat van hogere
inkomens

* Van de ruime groep eigenaars zonder financiéle barriere gaat slechts 1%
over tot renovatie. Waarom blijft de resterende 99% passief?

* aandeel ‘free riders’ in ‘subsidiepot’: 50 tot 90%

* beperkte additionaliteit renovatiebeleid: zeer dure CO,-reductie

* problematisch Matteus-effect; verhoging vermogensongelijkheid?
* prijsopdrijvend effect in markt voor slechte woningen?

» grote opportuniteitskost, bvb in investeringen in sociale woningen

* dus; beleid in VL, WALL & BXL verhoogt renovatiesubsidies, zonder enige
evaluatie lopende beleid



Intermezzo;
Kennen inwoners van Kopenhagen het E-peil van
hun woning, hebben ze een renovatiestrategie?
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Huisvesting wordt terug een
sociale kwestie




2050: koolstotarm gebouwenpark naast

inefficient gebouwenpark, gekoppeld aan
overblijfselen van het fossiele systeem?
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‘Oplossingen’

* Klassieke:

* Forse toename sociale huurwoningen/ renovatie sociale huurwoningen
e Expansie private huurmarkt via huursubsidies

* Financiéle ondersteuning lagere inkomens (loonsubsidies, UBI,...)

* Subsidies voor renovaties in private huurmarkt

* Recente:

* Economische hervormingen die meer tewerkstellingskansen bieden voor
alle skill-profielen

* Regeringsverklaring: activiteitsgraad van 70 naar 80% als antwoord op
diverse maatschappelijke uitdagingen




Enkele aanbevelingen

* Cultuur van beleidsevaluatie zou welkom zijn
* Welke woningen moeten wel gerenoveerd worden?
* Is huisvesting een privaat goed of een publiek goed?

 Wat laten we over aan de markt, hoe organiseert de overheid de
huisvestingsmarkten — met welke finaliteit-, en welke
overheidsinterventie (0.a. eigen aanbod, type regulering,...) is
optimaal?

* Beslissingsmacht & budgetten voor lokale niveau



De financiéle barriere voor klimaat- en
comfortrenovaties (Vlaanderen)

 https://www.itinerainstitute.org/nl/artikel/klimaatrenovaties/

* https://www.agoria.be/nl/Agoria-Elke-Vlaamse-woning-kan-tegen-
2050-klimaatneutraal-zijn

e johan.albrecht@ugent.be



https://www.agoria.be/nl/Agoria-Elke-Vlaamse-woning-kan-tegen-2050-klimaatneutraal-zijn
mailto:johan.albrecht@ugent.be
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#VVSGwoondag | sessie 4.2: Innovatieve Financiering

== energiehuis limburg | Duwolim CV met sociaal oogmerk

Erwin De bruyn
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Duwolim — energiehuis Limburg

 CooOperatieve met SO (°2008) van professionele, complementaire partners

StetD '@&NM coop onesto DLJBO

 Grootste Energiehuis van Vlaanderen (VEKA) voor 42 gemeentebesturen

* Filosofie
e Bestaande competenties en organisaties samenbrengen
* Voortbouwen op en versterken van bestaande (Vlaamse) maatregelen
* Op een ondernemende manier, zonder bijdragen gemeentebesturen
e Sociale, duurzame en lokale focus




Getrapt aanbod

* Adviseren
* Uitvoeren en ondersteunen van gemeentelijke Woon-Energieloketten
* Digitaal loket via www.energiehuislimburg.be
* Infosessies, webinars, ..
e 2022: Nieuwsbrief, FAQ en kennisbank voor loketmedewerkers

* Begeleiden
» Huisdokteradvies, renocoach
» Collectieve renovatie modellen (wijken, burenpremie, ...)

* Financieren
* Vlaamse energielening aan particulieren, VME’s en niet-commerciéle inst.
e Limburgse renovatielening
e (Energielening+)

== energiehuis limburg


http://www.energiehuislimburg.be/

Bereikte resultaten

5.836 woningen gerenoveerd

=1,47% van de Limburgse wooneenheden FEE
14%
7.309 sociale consumentenkredieten ounolmet ouvol

e 5.509 Vlaamse energieleningen (45,9 mio €)
e 1.800 Limburgse renovatieleningen (20,6 mio €)

Voor 77 mio euro investeringen in de bouw

m Duwolim = DuwolimPlus = Eigen/andere fondsen

#VVSGwoondag - . T
== energiehuis limburg
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Bereikte resultaten

O O Sociale focus
9.- * 2/39% voor prioritaire doelgroepen
 Gemiddeld +90€ besparing per maand

max 1.500€
meer dan 3.000€ 11%
36%

max 2.000€
18%

max 2.500€
19%

max 3.000€
16%

2/39¢ klanten max. netto gezinsinkomen >3K€/m

(inclusief kinderbijslag, alimentatie, uitkeringen, ...) Ruim kwart klanten Bijna helft klanten = 55+

= alleenstaande.
e= cnergiehuis limburg
[



Focus op klimaat

Kelder-vloerisolatie
Warmtepomp 0%

2%

Zonnebmler

. Focus op klimaat ) |t2%
g‘% Reductie CO2: >12.500 ton per jaar 5% \

== energiehuis limburg



De Limburgse renovatielening

Sociaal consumentenkrediet <= 30.000 €
* (incl. Vlaamse energielening, die maximaal benut wordt)

Max. 10 jaar / Rentevoet = 1,5%

Zonder inkomensgrens (toch focus op doelpubliek!)
Energiewerken (+50%), maar ook aanvullende renovatie
Uitbetaling strikt op basis van facturen aannemer

Altijd aanbod van advies en begeleiding

Diverse gemeenten/steden geven burgers rentesubsidie hiervoor

== energiehuis limburg



Financieel model met forse hefboom

(quasi) eigen vermogen (>=10%)

 Kapitaal co6peranten

* Mezzanine financiering, met kwijtscheldingsregeling (SALK1)
» Achtergestelde financiering (Onesto)

Bancaire financiering (<=90%)
* Triodos binnen convenant (LOI)

== energiehuis limburg



Vermogensstructuur Limburgse
renovatielening

Triodos (LOI tot 14 mio)
Achtergesteld (400.000£)

Mezzanine (1.800.000€)

Cooperatief Kapitaal (290.000€)

== energiehuis limburg



Essentiéle bouwstenen van het model

 Werkingsmiddelen voor begeleiding & beheer
* Begeleiding renovatie & persoonlijk contact is essentieel
 Efficiént en betaalbaar kredietbeheer
* Door cobperatie quasi geen bedrijfsbeheerskosten (doorgerekend)

* Mezzanine financiering
* Bestaande middelen worden stelselmatig aangewend voor werkingsmiddelen
* Buffer om reéle kredietverliezen te dekken verdwijnt ook hiermee

e Buffer voor kredietverliezen
* Beperkt benut, maar te voorzien in financieel model

== energiehuis limburg



Een iets andere aanpak dan ...

13 miljoen euro voor voordelige
energieleningen voor alle Gentenaars

Rollend fonds in plaats van bijkomende premies

Voor deze legislatuur injecteert de Stad Gent 13 miljoen euro in het rollend fonds.
Terugbetalingen van de leningen vloeien terug naar het fonds. Zo kunnen nieuwe
eigenaars er steeds beroep op doen. Dat is een groot voordeel ten opzichte van een
systeem met premies, waarbij het geld niet terugkeert naar de stad. Voor de komende
jaren (2021-2025) mikt de Stad op 1.400 leningen. Het bestaande premiesysteem, dat

aanvullend was aan de premies van de Vlaamse overheid, wordt stopgezet eind juni 2021.

== energiehuis limburg



Hefboom kan enkel dankzij ...

e ... track record van uitzonderlijk lage kredietverliezen

Limburgse renovatieleningen - status 30/09/2020

aantal dossiers |% van totaal |kredietbedrag % van totaal schuldsaldo % van totaal

totaal toegekend 1687 £19 254 7ed £ 11909 514

1 maand achterstallig 5 0,30% £47134 0,24% £ 36 566 0,31%
2 maanden achterstallig . il 0,24% £ 75998 0,39%- € 37736 0,32%
3 maanden achterstallig 3 0,18% £37 736 0,205 €24 823 0,21%
Contentieux

+ 3 maanden achterstallig 2 0,12% £ 36 050 0,19% €22 204 0,19%
opgeéist 1 0,06% £21721 0,11% €17 372 0,15%
Totaal contentieux 3 ﬂ,lS%I £57771 0,30%| £39576 0,33%

== energiehuis limburg



Win—Win in de samenwerking met Nuhma

We hebben dezelfde belanghebbenden: Limburgse gemeentebesturen
en huishoudens.

We zijn beide een klimaat bedrijf: duurzame en hernieuwbare energie
staat centraal in het maatschappelijk doel van onze organisaties.

De codperanten van Nuhma zijn onze klanten: Limburgse huishoudens.

We kunnen er samen voor zorgen dat de voordelen van “smart”
wonen toegankelijk worden voor alle Limburgers (EAAS).

== energiehuis limburg



Toezegging achtergestelde/mezzanine
financiering door Nuhma

Bedrag: 1,8 miljoen euro
Op te nemen in schijven
Looptijd: 15 jaar bullet

Achterstelling - rang

* Achtergesteld t.a.v. Triodos

* Geen pari passu met 400K van Onesto

e Reserve voor kredietverliezen > = 350K dekt 15t¢ verliezen op kredietportefeuille

* Eigen vermogen codperanten
Beperkte rentevoet van 0,2%

== energiehuis limburg



Toekomst Limburgse renovatielening

* 3 van de 4 financieringen van de klaverbladfinanciering zijn ingevuld
* Grootste kapitaalschijf in eerste rang

* Quasi eigen vermogen versterkt via Mezzanine financiering en achtergestelde
lening

» Kapitaal mee in omloop en reserves (first loss buffer)

1 klaverblad nog niet ingevuld: werkingsmiddelen
* Moet uit subsidies komen
* Lokaal? Provinciaal? Vlaams? Federaal? Europees?

== energiehuis limburg



Boodschap aan het beleid

Meer stabiliteit in het (flankerend) energiebeleid.

Pleidooi om Vlaamse energielening terug uit te breiden naar doelgroep 2
van de eengemaakte woon-energiepremie (inkomensgrens Vlaamse
Renovatiepremie).

Taks shift in belasting (distributiekosten, heffingen, taksen, ...) van
elektriciteit (overbelast) naar gas (minder belast).

Verplichting tot renovatie binnen de 5 jaar na verwerving woning =»
prijscorrectie exuberante en onbelaste meerwaarde voor de verkoper.

== energiehuis limburg



Verdere rol VVSG - Netwerk Klimaat ?

/laams Lokaz! Energie- en Klimaatpact 20.71-20-

Informeren en inspireren

Kennisuitwisseling en -opbouw
faciliteren

Innoveren en drempels (mee)
elimineren

Financiering identificeren en
toeleiden

Lokaal Energie en Klimaat Pact =
50% cofinanciering !

WERF 4
WATER.
HET NIEUWE GOUD

O
==

1m? ontharding per inwoner

Per inwoner 1m? extra opvang M
of infiltratiecapaciteitvoor = g‘-’
i

regenwater

50 collectief georganiseerde

energiebesparende renovaties i |
per 1.000 wooneenheden

Fo? 1 cooperatief/participatief

@ hernieuwbaar energieproject
per 500 inwoners met een
totaal geinstalleerd vermogen
van 216 MW

WERF 2
VERRIJK JE WIJK

WERF 3
ELKE BUURT DEELT
EN IS DUURZAAM BEREIKBAAR

1 “toegangspunt” voor een
(koolstofvrij) deelsysteem
per1.000 inwoners

a Per 100 inwoners
i)

1laadpunt
1 m extra nieuw of structureel ﬁ@&

opeewaardeerd fietspad
per inwoner

https://www.vvsg.be/kennisitem/vvsg/lokaal-energie-en-klimaatpact



Bedankt voor je aandacht.

Bekijk deze presentatie op vvsg.be
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