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Meer dan alleen wonen.



HEEM herbestemt oude panden en
erfgoed tot doordachte, collectieve
woonplekken.



HEEM heeft ervaring met erfgoed:
welke projecten werden al gerealiseerd?



Boterberg | Kalmthout

Onroerenderfgoedprijs 2017



• 7 ééngezinswoningen

• Gemeenschappelijke parktuin met zwemvijver

• Boomgaard en moestuin

• Buurthuis

• Opgeleverd in 2016

Boterberg | Kalmthout



Qville | Essen

Voormalige quarantainestallen



• 43 woningen

• Gemeenschappelijke parktuin met zwemvijver

• Binnenzwembad

• Buurthuis en deelauto’s

• Opgeleverd in 2020

Qville | Essen



Academie | Turnhout

Voormalige meisjesschool



• 15 BEN-woningen en 1 kantoorruimte

• Groen binnengebied met zwembad

• Buurthuis, sauna en deelauto

• Warmtenet

• Opgeleverd in 2021

Academie | Turnhout



De herbestemming van erfgoed:
welke rol is weggelegd voor de lokale besturen?



Creëren van een duidelijk kader

 Geen onduidelijkheden in het dossier

 Wat mag/kan (niet)?

 Vanuit elk perspectief: lokaal bestuur en erfgoed



Risico’s verminderen voor ontwikkelaars

Op voorhand tal van studies uitvoeren

 Bodemonderzoek

 Bouwhistorische studies

 Voorontwerp

 In kaart brengen van juridische overeenkomsten (bv. erfpacht)

 …



Waarom is dit nodig?

 Studies moeten sowieso gebeuren

 Kosten op eigen risico voor ontwikkelaar

 Procedure gaat veel sneller

 Meer geïnteresseerde partijen

 Meer garantie om succesvol tot herbestemming over te gaan



Hoe verliep het bij Academie in Turnhout?

 Te koop via Covast

 Zelf voorstudie gedaan, overleg met erfgoed en stad
Turnhout,…

 Slechts 2 bieders voor dit fantastische pand



Hoe verliep het bij Pachthoeve in Vilvoorde?

 Stad Vilvoorde stuurde investeringsmemorandum 
uit

 Dossier met al de nodige vooronderzoeken

 PMV aangesteld als adviseur

 Duidelijkheid van bij de start



• 11 woningen

• Gemeenschappelijk binnenplein

• Buurthuis en zwembad

• Deelwagen 

• Oplevering voorzien najaar 2024

Pachthoeve | Vilvoorde



Het cohousingproject 
Pachthoeve in Vilvoorde is 
vermarkt via een
erfpachtformule.



Erfpacht

Erfpacht is een zakelijk 
gebruiksrecht met vol gebruik en 
genot van andermans onroerend 
goed.

Bouwwerken kunnen uitgevoerd 
worden en een herbestemming is 
mogelijk, zolang de waarde van 
het goed niet vermindert. 



Joeri Bal

joeri@heem.be

www.heem.be

Bedankt!
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AG VESPA : erfgoed als nieuwe woonvorm

• De Fierensblokken Antwerpen : presentatie vandaag

• Kasteel Meerlenhof Hoboken : https://www.agvespa.be/projecten/kasteel-meerlenhof

• Kasteel Runcvoorthof Merksem :
https://www.agvespa.be/projecten/runcvoorthof#over

• Kasteel Cockerillhof Hoboken : https://www.agvespa.be/nieuws/cohousing-en-
zorgwonen-het- cockerillhof-hoboken
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FIERENSBLOKKEN
opdrachtgever AG VESPA architect Happel Cornelissen Verhoeven en Molenaar & Co aannemer TM ACH BOUW VANHOUT onderhoud Comtis Nv
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2013 2014 2015 2016
 2013 = Haalbaarheidsstudie af - 50 % leegstand in 

Fierensblokken (krakers) – WOONHAVEN  haakt af
 2014 = PROEFTUIN PROJECT IWT (innovatie energiezuinig

renoveren)
 2015 = RVB keurt aankoop goed! AG VESPA wordt eigenaar
 2016 = opkuis gebouw, opmaak projectdefinitie en 

aanstellen architect
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vooronderzoek en asbestverwijdering
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2017: 
VOORONDERZOEK NA-ISOLATIE + vochtwerendheid
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O LEVERING OVAM
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Classensgade / Landskab

Het ontwerp & De Indeling
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Happel Cornelissen Verhoeven Architecten samen met Molenaar & Co uit Rotterdam
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2019: 
Ontmanteling (vloeren, keukens, 
badkamers, leidingen, ‘pacht’, …)

Publicatie MMO :
Build & Maintain

Gunning van de werken + het preventief en 
correctief onderhoud voor 27 jaar
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2019: Vlaamse groendaksubsidie
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van € 213.679,88 (upgrade
van sedumdak naar 
natuurdak, meer planten aan
de gevels , pergola’s aan de 
terrassen, enz)
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Bedankt voor je aandacht.
Bekijk deze presentatie op vvsg.be


