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#VVSGwoondag | sessie 2.2

HANDVATTEN VOOR COLLECTIEVE RENOVATIE
VAN APPARTEMENTEN EN WIJKEN

Kris Moonen — Regisseur energie efficiéntie patrimonium en renovatie

- VVSG Netwerk Klimaat
ce RASSCHAERT
Qa/ ey ADVOCATEN




Welkom! Enkele praktische afspraken

Tijdens de sessie - vragenronde:
v Stel je vragen via de chat.

v Vermeld dan ook even je naam en lokaal bestuur.

Na de sessie: welkom in de “foyerbabbels”

v Nog een vraag — bedenking? Of onze partners (Cera, Rasschaert Advocaten, Matexi
en Stad Gent) ontmoeten?

v Via break-out rooms brengen we je met de juiste persoon in contact.

v De link om hieraan deel te nemen vind je in de chat aan het einde van deze sessie.

1 /ce RASSCHAERT
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Situering: Gebouwen = 28% niet-ETS emissies

Aandeel niet-ETS emissies 2019 Aandeel in de niet-ETS uitstoot gebouwensector in 2017.

0,3%

Waarvan 77% residentieel
=21,5% niet-ETS

= Afval ® Niet-ETS industrie — - —_—
- I o Landtai ® Residentiéle gebouwen )= Tertiaire gebouwen  ® Offroad residentieel

= Transport

Bron https://www.energiesparen.be/uitstoot-broeikasgassen-in-vlaanderen-licht-gedaald https://www.nationaalenergieklimaatplan.be/admin/storage/nekp/nekp-deel-b.pdf

*  #VVSGwoondag




Dubbele uitdaging voor een Vlaamse renovatie golf

Woonkwaliteit en gezondheid

VLAAMSE WOONBESTAND

37% 63%

Woningen van ontoereikende kwaliteit

(£ I 'miljoen Woningen) Technische installaties &
Beperkte aanpassingen

13% 24% 63%

Woningen met een structureel ontoereikende
kwaliteit
(% 350 000 woningen)

> #VVSGwoondag

Energie en klimaat

WONINGEN en APPARTEMENTEN

20%
. I I I -

42%
2,6%

IOOO




Maatschappelijke winst van goede woonkwaliteit?

Dimensies van

woonkwaliteit en effecten

Droogte, overstromingen,
biodiversiteit, voedselvoorziening,
mensvriendelijk klimaat

Fysieke Sociaal en

gezondheid mentaal
welbevinden
X

FYSIEKE KWALITEIT X

OVERBEZETTING X X
BETAALBAARHEID (x) X
WOONZEKERHEID X
WOONLOCATIE X X

.H #VVSGwoondag
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Wat moet er gebeuren?
En hoe pak je dit aan in je eigen stad of gemeente?

Doelstelling 2050 woningen: in cijfers

WONINGEN

2020: 4,6 % van alle
woningen = label A Case woning / wijkrenovatie —

(was 3,5 in 2019) HASSELT

kwh/im # Jaart

95% te renoveren
over 30 jaar > 3% naar label
A per jaar = 11 per uur

APPARTEMENTEN

Renoveren in fases:

t Case appartementsrenovatie —
renovatiegraad B

Antwerpen

000 00 800 700 600 500 400

12%
L3
300

hfim* jaar)

[ Gebouwd voor 2006 [l Gebouwd na 2006 (EPS-plichtig)

I/ \\'\
I f% \ Vlaanderen
( \\ is energie



Over naar Antwerpen...

& #VVSGwoondag



Verdere rol VVSG - Netwerk Klimaat ?

/laams Lokaz! Energie- en Klimaatpact 20.1-2030

* Informeren en inspireren

* Kennisuitwisseling en -opbouw
faciliteren

* Innoveren en drempels (mee)
elimineren

* Financiering identificeren en
toeleiden

 Lokaal Energie en Klimaat Pact =
50% cofinanciering !

#VVSGwoondag

- 3 ‘ -
(P enboom extr perviaming

Per Viaming halve meter extra &\
haag of geveltuinbeplanting

45 per 1000 inwoners

WATER.
HET NIEUWE GOUD

O 1 m* ontharding per inwoner

) 2o
Per inwoner 1m* extra opvang 2_@_

of infiltratiecapaciteit voor
regenwater

50 collectief georganiseerde

energiebesparende renovaties {

per 1.000 wooneenheden

o 1 cooperatief/participatief
@ hernieuwbaar energieproject
per 500 inwoners met een
totaal geinstalleerd vermogen
van 216 MW

VERRIJK JE WIJK

ELKE BUURT DEELT
EN IS DUURZAAM BEREIKBAAR

1 trnganespunt'vi'ac'een ’
f \ Y)
(koolstofvrij) deelsysteem |
{
per1.000 inwoners

a Per 100 inwoners

“rvto 1laadpunt

=
1 m extra nieuw of structureel éb

opgewaardeerd fietspad
per inwoner

https://www.vvsg.be/kennisitem/vvsg/lokaal-energie-en-klimaatpact



#VVSGwoondag | sessie 2.2

Handvaten voor collectieve renovatie
van appartementen

Britt Berghs — stad Antwerpen

ce RASSCHAERT
Qa/ MATEXI ADVOCATEN




In de stad Antwerpen bevindt 71%
van de woningen zich in een
appartementsgebouw in mede-
eigendom

#VVSGwoondag



Woning patrimonium stad Antwerpen

Aantal woningen volgens type in Stad Antwerpen, (2019)

Stad Antwerpen
Eengezinswoningen 75.851
Rijhuizen 63.583
Halfopen huizen 8.759
Alleenstaande huizen 3455
Meergezinswoningen 192172
Aantal woningen 168.084

Eenheid: aantal

Bron: Kadaster

=

12 #VVSGwoondag

237

Rijhuizen t.o.v. alle
woningen

M Halfopen huizen t.o.v. alle
woningen

M Alleenstaande huizen
t.o.v. alle woningen

I Aandeel
meergezinswoningen

Eenheid
%

apptsgebouw_1tem3won 22.323(62,6%
apptsgebouw_dtemSwon 5991(16,8%
apptsgebouw_6tem10waon 4 839(13,6%
apptsgebouw_11tem20won 1529(4,3%
apptsgebouw_21temS0won B44|1,8%
apptsgebouw S51tem100won 24210,7%
apptsgebouw_meerdanl00won 108|0,3%
Eindtotaal 35.676(100,0%




Appartementsgebouwen: een aanpak op maat

Appartementsgebouwen met meer dan 20 wooneenheden dat meer dan
20 jaar oud is:

» Gratis masterplan Benovatie voor grote appartementsgebouwen

Appartementsgebouwen met minder dan 4 bouwlagen en maximum 19
wooneenheden:

» Gratis renovatiebegeleiding door pool van renovatiecoaches
Middelgrote appartementsgebouwen: aanpak in opmaak
» Masterplan light aangevuld met externe renovatiecoaching

13 #VVSGwoondag



Masterplanaanpak grote

appartementsgebouwen

#¥YVSGwoondag



Tools voor de vraag- en aanbodzijde

Masterplan Benovatie Renovatie coaching: portaal en CRM

s NELMasierplon Benovalle
- g

~Isuw dppartementsgébouw
... aan vernieuwing toe?

Masterplan
Analyse Meerjaren-
: planning
m— ANNIN
S JnAR1 I €
3; JAARZ 0 € {
= 4 :::::c : € o ' T
i

1> #VVSGwoondag



Doelstelling van het masterplan

Future-proofed gebouwen realiseren

Duurzaam, veilig, gezond, kwalitaitief

16 #VVSGwoondag



Wat is het masterplan BENOvatie?

—Is uw appartementsgebouw
1 ‘.aan vernieuwing toe?

| ~

i
W
N

i 0m

| DO

1
P
| AEHEER
DhhhbhhEb

e
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Meerjaren-
investeringsplan
(Visie)

Geen technische lock-

ins; ketenaanpak
(Roadmap)



Masterplan BENOvatie

Masterplan

meeerrEn-
planning

PLANNING
T GEE

[l

B ] e
s o o | O




Masterplan BENOvatie
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Masterplan BENOvatie

* Verplichte elementen + deelaspecten

Toegankelijkheid Brandveiligheid Elektriciteit

Algemene veiligheid

EE-normen Vlaamse Wooncode
Asbest

Gebouwschil Technische installaties |ventilatie

Liften Technische leidingen
* Optionele elementen + deelaspecten

Afvalwater (grijs — zwart) Biodiversiteit (groengevel en —dak)

Akoestische geluidisolatie = Water

20 #VVSGwoondag



Masterplan BENOvatie

Masterplan

Analyse Meerjaren-
planning

PLANNING

JAAR3| | | |
JnAR4l€ ] | |€

21 #VVSGwoondag



Masterplan BENOvatie

2 scenario’s voor renovatie

* Meerjaren termijn onderhoudsplan (MJOP)
* Noodzakelijke vervangingsinvesteringen
* Herstellen gebreken
* Voldoen aan wettelijke verplichtingen

* Duurzame Lange termijn visie
e E60 (lange termijnambitie VIaanderen 2050

22 #VVSGwoondag



Masterplan BENOvatie

Output masterplan BENOvatie

Renovatieroadmap MJOP (EXX) E90 E60

Total investeringskost

Jaarlijkse energiebesparing

Totale onderhoudskost
(20 jaar)
Vastgoedwaarde

23 #VVSGwoondag




Masterplan BENOvatie

Rol Renovatiecoach

Voorfase begeleiden

Resultaten mee beoordelen
Financieringsmodellen
Beslissingsproces ondersteunen

24 #VVSGwoondag



Masterplan BENOvatie: pilootprojecten

* 15 pilootprojecten in begeleiding
* 5in aanbestedingsfase
* 5 masterplan in opmaak
* 3 coaching naar investeringsbeslissing
* 2 goedgekeurde investeringsbeslissing

* Gemiddelde doorlooptijd tot investering: +/- 2 jaar

2 #VVSGwoondag



Lessons learned

En aanbevelingen aan de lokale
overheid

#¥VSGwoondag



Financiering
I | T T

TERMIJN 1 (2019 > 2029) 7513 000 11 458 000 € 13766000

€

€ 1613500 € 251 000 € 255 500
€
€

TERMUN 3 (2035 > 2039) € 6 654 685

ENERGIEKOSTEN (2019 2039) € 1003000 660 000 99 086

';f));l;;.E LR lens e I € 16784185 | € 17063000 | € 16607 086

4694 000 € 2486500

Investeringstijdlijn

€ 19000000

€ 17000000

€ 15000000

€13000000

€ 11000000

€£9000000

€7 000000

€ 5000000

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN
DDDDDDDDDDDDDDDDDDDDD
NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN

e \JOP s FG() s EGO

27 #VVSGwoondag

Total Cost of Ownership
essentieel bij komen tot
duurzame investeringsbeslissing

Upfront investering bij duurzaam
meerjarenplan veel hoger dus
financiering over lange termijn
noodzakelijk > pilootprojecten
VME krediet op 20 jaar



Stakeholders

- Goede samenwerking met Raad

DUURZHmE RE“OVHTIE van mgde-eigenaars en syndici
HPPHRTEmEnTSGEBOUUJEn essentieel

- Stimuleren ketenaanpak in
bouwsector noodzakelijk

Beste syndicus,
Beste studiebureau,

28 #VVSGwoondag



Doelgroep

) 4
amy

A

./"
b ey
Iy /
/

M i el
il A

29 #VVSGwoondag

@
%

l’tj & 'Z r/

. =
| |
: :
~ i
N wal
=]
. i ' ’
4 3 }
M S

4

>
N JE.

£

- -
4 - vs
- - =

Masterplanaanpak in huidige
vorm vooral toepasbaar op grote
appartementsgebouwen (+/-
70WE)

Aspecten die we meenemen bij
uitbreiding doelgroep:
* Meerjareninvesteringsplan

e Combinatie duurzaamheid en
woonkwaliteit

e Renovatiecoaching vanuit
vertrouwensrol overheid



Innovatie
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Nieuwe energieconcepten
- Warmte-eiland
- Warmtenetten

ESCO tbv financiering ambitieuze
renovaties

Nieuwe financieringsmodellen
dmv optoppen/aanplanken



Beleid
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Huidig beleid onaangepast aan
realiteit VME
- Energetische renovatie hoofdzakelijk

op niveau gemeenschap versus
stimuli op niveau van privatieve

- Lange doorlooptijd proces

- Doorsnee van de samenleving die
samen moeten beslissen

Noodzaak aan:

- Aangepaste financiéle tools

- Ondersteuning bij
renovatiecoaching (mankracht) om

versnelling op de markt teweeg te
brengen



Uitbreiding
dienstverlening

appartementsgebouwen

Kleine en middelgrote
appartementsgebouwen

#/VSGwoondag



Renovatiebegeleiding kleine appartementsgebouwen

3 #VVSGwoondag

Voor
Appartementsgebouwen
met typologie
gelijkaardig aan
gezinswoning



Renovatiebegeleiding middelgrote
appartementsgebouwen

* Voor appartementsgebouwen tussen de 6 en 20 wooneenheden:
* Masterplanaanpak light
* Extra ondersteuning dmv pool renovatiecoaches

3% #VVSGwoondag



Tot slot

e Meer info:

https://antwerpenvoorklimaat.be/advies-begeleiding/EcoHuis-verbouwadvies-
appartementen

* Vragen over of naar toolbox (bestek,...)

renovatiecoach@antwerpen.be

% #VVSGwoondag



https://antwerpenvoorklimaat.be/advies-begeleiding/EcoHuis-verbouwadvies-appartementen
mailto:renovatiecoach@antwerpen.be

#VVSGwoondag | sessie 2.2

Collectieve wijkrenovatie

Erica Lemmens, deskundige klimaat en energie,
Afdeling Milieu&Energie Stad Hasselt

ce RASSCHAERT
Qa/ MATEX] ADVOCATEN



Enkele cijfers

34% huurders

101

36.000

huishoudens

B =
grondgebonden 66% eigenaars
woningen

40%

appartementen

41%

woongelegenheden > 50 jaar

A
A Erica Lemmens

<1940 1960 1980 2000 2020 HASSELT
HEEFT
37 #VVSGwoondag "




Klimaatactieplan

CO2-emissie per sector

KAP: doorgedreven renovatie en
collectieve aanpak

B huishoudens

M particulier en
commercieel
vervoer

Modus operandi:
* [Informeren

B openbaar vervoer
B tertiair

. industrie
 |dentificeren (niet-ETS)
] M landbouw

* Ontzorging openbare
verlichting

articulier en commercieel vervoer: 36.4% B
P niet toegekend

Bestuursakkoord: 443. We gaan van deur tot deur met professionele

energie-audits, clustering en ontzorging in de aanpak van energetische
renovatie Erica Lemmens

HASSELT
% #VVSGwoondag HET.



Historiek renovaties

- lkv KAP: ondersteuning van Provincie Limburg voor oa
collectieve wijkrenovatie via Stebo

- Geprobeerd, maar matig succes.

Makkelife.
& betaalbaar

en Kiewit doet mee! 7

- Huisdokter (Dubolimburg) en Huisdokter 2.0
- Relatief weinig respons
- Wordt wel positief ervaren A

dehuis
dokter

- HASSELT
% #VVSGwoondag HET.

Erica Lemmens




~

) Deur-aan-deur
Hernieuwde aanpak < |

Ontzorgen J

 Kennismaking Befutura

 Overheidsopdracht: uitschrijven ‘opdracht beperkte waarde’
(aanvaarde factuur) — proefproject

* 40% plan van aanpak — 60% prijs
* Bijzondere aandacht voor communicatie en huis-aan-huis

Erica Lemmens

* Alles bij één partner Qb
gFUTH L EREN
\1 Ene nOVE
BEFUTURLY ST l\“,;\:&\s:t&\\m““s —
DON'T WASTE ENERGY “E\.?E“ — —

— HASSELT
40 #VVSGwoondag HET.



Opstart - voortraject

. Woningscan obv
' - verbruik/straat
' - # woningen/straat
' - Geometrie van de gebouwen
- Warmtekaart
' - Bouwjaar
. Met uitsluiting van:
' Woningen met BTW-nr, appartementen, i
' huurders

41 #VVSGwoondag

6'092
-39%

-50%

St : 400 wwnmz

Samen 3 wijken geselecteerd:
- Banneux

- Witte wijk Runkst

- Kuringen-heide

Renovatiepotentieel van > 30%

IE ST BeFUTURCED
HET. DONTWASTE ENERGY

STAD HASSELT EN BEFUTURA
HELPEN JOU ZORGELOOS RENOVEREN

Stad Hasselt wil de klimaatdoelstellingen halen en haar CO2-uitstoot verminderen,
Door de samenwerking met Befutura sta je niet meer alleen bij:

+ Het kiezen van de juiste renovaties
« Het vergelijken van offertes

+ Het selecteren van de juiste premies

juni

Start online en offline

! communicatie naar de ;
| doelgroep ;

> 3.000 huishoudens

________________________________________________

Erica Lemmens

HASSELT
HEEFT
HET.



Communicatie =, e——

Brief
stad
Hasselt

HASSELAAR ™\

STADSNABAZINE HASSELT Ve sl augustes 203
]

DE EERSTE STAP IS GEZET!

jouw straat

binnenland = & jouw huis
Masr jo bant niet te laat, geniet nog
van een gratis renovatiescan

Hﬁéseigids_t_eiéen:ﬁfs -
door renovatiedoolhof

VERBOUWEN  Door fysiek van dour tot deur te gaan, met analyses cn offertes in
de hand, wil de stad Hasselt helc wijken in één kecr aan het renoveren krijgen.
‘Mensen mocten het ijgen dat ze deze trein echt nict mogen missen.’

BEFUTURLED

JAMMER JE WAS ER NIET!

Verdeling van de 1
renovatiegids deur T
aan deur met T
persoonlijke voucher

code

Np— E s Flyer laatste kans

ljsjes in de wijk

»

Artikel in
kranten

"!

=5

Gemeentelijk
infoblad

Re-activiatie

I_ Laatste kans! j

i om0 3 e

o
%

HASSELT
HEEFT
HET.

ptjou met het

TE NS

A3

-
etV e Pl

‘\

“
A

START MET | =
RENOVEREN | S BTSN

| AT
2

Erica Lemmens

#VVSGwoondag " HET.

HASSELT
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Ontzorging door offertes

- Zoeken naar lokale aannemers
- Kwalitatieve screening

- Ondertekenen SLA

- Reageren binnen 5d
- Offerte binnen 10d
- Werken uitvoeren 120d

“ ' #VVSGwoondag

135 - \ Triple Beglazing (U 1-0,7)
< 1 ‘ MM Tour Vil gt
= DECLINE
= Triple Baglazing
e 10.750,00 € J
(@ Bracel = End of renowation  duly 2021

Halle Jan!

We hebben con nicuwe project voor

j in Brakal,

Klik op hat link voor meer informatia
wEn vinil e dasnl u Viervaning van alle bastaande raman doar aluminium ramen met tripla beglazing. In

i M
Trip raficken mat waar mogelijk
Wedux ran
Mara info @
E
¥ Tripls Bsglazing Alla bastaards raman moaten vervangan wordan dace tripks beglazing

Mizuwe ¥ ramen voorzien in bijgebous. Openingen moeten nog gecreéerd worden

10,750, X 15 . 3

Lt dior dialow werking met solatie en gyproc
Afrnetingan zie bestaanda plannen

Fartastizchl :'_;- Wij nodigen u uit om

ean afspraak te makan mat de
igenaar om de werkzasmheden te

Erica Lemmens

HASSELT
HEEFT
HET.



Voorlopige resultaten

Social media Unieke bezoekers op Deed
impression startmetrenoveren.be “check mijn straat”
=16,3%
Hebben een renovatiescan Offertes gevraagd Gemiddelde
aangevraagd getekende offerte

=7%

Erica Lemmens

HASSELT
% #VVSGwoondag HET.



Inzichten, drempels en kansen

- Samen met de stad communiceren werkt drempelverlagend en geeft
vertrouwen

- 1 of 2 keer communiceren is niet voldoende om top of mind te blijven

- Marketing inzichten

- Interesse in meerdere maatregelen dan origineel voor ogen

- Korte lijn voor vragen rond vergunningen ed voorzien

- Bos door de bomen: verschillende projecten communiceren via 1 partner
- Wat met verhuurders?

Erica Lemmens

HASSELT
HEEFT
HET.

4% #VVSGwoondag



Vervolg

- Uitbreiden naar heel Hasselt — één partner
- Communicatie (herhaaldelijk!) is belangrijk

- Inrichten van een infopunt waar diverse doelgroepen terecht kunnen
met vragen over renoveren

RAAS: renovation as a service

Bestaande huiseigenaars
die willen renoveren

Renovatiescan van je bestaande woning

Renovatie Hub - Renovatiescan van de woning die je wil kopen
- Offertes dmv streng geselecteerd
Hasselt
. . . aannemersnetwerk
Nieuwe inwoners die een : o
- Premies & subsidies

huis willen kopen in financieringsmogelijkheden
Hasselt

Erica Lemmens

HASSELT
47 #VVSGwoondag HET.



Evaluatie

effectieve renovatieresultaten
Groot bereik en positieve reacties
Steekproef kwaliteits- en tevredenheidscontrole

Handhaving termijnen + ondersteuning premies

Pilot met veel uitproberen - evolueren naar een kostendekkend model

Welke investering rendeert het meest? Eigen patrimonium vs
residentiéle gebouwen

LEKP VOOr ﬁnanCiéle middelen (https://www.vvsg.be/kennisitem/vvsg/lokaal-energie-en-klimaatpact)

Samen met hogere overheden = meer vooruitgang? Erica Lemmens

HASSELT
EI .
% #VVSGwoondag HET.



HASSELT
HEEFT .
HET. Erica.lemmens@hasselt.be

Bedankt voor je aandacht.
7 | Q M R |

MATEXI




