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De zaak van de LANDBOUWgrond is
de GROND van de VOEDSELzaak?

Perspectieven op beschikbaarheid van landbouwgrond

Anna Verhoeve 10 februari 2020
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TOEGANG TOT

I.:edagrlm - “De landbouwgrond LANDBOUWGROND "
GRON DEN is te duur om aan landbouw te VOOR BOEREN
SANI doen. Een uitstervende landbouw IN DE EU
DAININ is niet alleen een probleem voor

de boeren, maar voor ons allen.”

BETAALBARE
LANDBOUWGROND
OPEN RUIMTE -

7 DECEMBER 2016 - BRUSSEL

De open ruimte in Vlaanderen wordt alsmaar schaarser en
duurder. Sonja De Becker vraagt zich af waar de boer in de
toekomst nog kan boeren? VRT nieuws 18 mei 2019

DU BETON ?




Waar is nog ruimte voor
landbouw?
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Waar is nog ruimte
voor landbouw?

. Fysieke Ruimte

. Functionele Ruimte
. Juridische Ruimte
. Financiéle Ruimte
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Waar is nog ruimte
voor landbouw?
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1.Fysieke ruimte
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Hoe snel werd uw
gemeente volgebouwd?

Nieuws > Binnenland De Standaard
bracht de bouwwoede van de
voorbije halve eeuw in kaart, tot op

gemeenteniveau. We zien dorpen
dichtslibben...
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https://www.standaard.be/betonwoede/kaart/



https://www.standaard.be/betonwoede/kaart/
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Waar is nog ruimte
voor landbouw?
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2.Functionele ruimte




Funtionele Ruimte

ILVO
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Gemeenten, provincies en Boerenbond slaan alarm

De ‘verpaarding’

van Vlaanderen

Er zijn zorgen over het
aantal landbouwbedrijven
dat verandert in residen-
tiéle hoeves met wat
paarden in de wei. Jonge
boeren raken nog amper
aan betaalbare grond.

tuining van het platteland kan
aannemen. Door schaalvergro-
ting, pensioneringen en stopzet-
tingen komen de volgende jaren
in Oost-Vlaanderen naar schat-
ting meer dan duizend landbouw-
bedrijven op de markt. Het pro-
bleem duikt overigens ook in de
andere Vlaamse provincies op.
Ook de Boerenbond maakt zich
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Hoeves
verdwijnen,
villa’s
verschijnen

‘Twintigduizend hoeves zijn de voorbije jaar verdwenen er in Vlaanderen ongeveer twin-

twintig jaar in Vlaanderen verdwenen. tigduizend oude hoeves en boerderijen.

‘Wat vroeger een pittoreske boerderij was, Het Instituut voor Landbouw-, Vi

is vandaag steeds vaker een luxevilla of dingsonderzoek (ILVO) wou weten wat daar pre-

zelfs bedrijventerrein. ‘Er zitten zoveel cies voor in de plaats komt. Het voerde daarvoor

gaten in onze wetgeving op het vlak van in Oost-Vlaanderen gerichte steekproeven it in

ruimtelijke ordening.’ een aantal landelijke gemeenten met veel land-
hewwactiviteit. Daarit hliike dat. wanneer hoer-




Funtionele Ruimte

Virtueel

De Viaamze open ruimte staxt onder grote
verstedelijking=dnk. Vrochtbare groaden
worden asn een tempo van zes bactare per
dag verhard om namte 1= bieden aan wonen,
industnie en mffastructour: Dat de ermst van
de situatie moesisk overschat kan worden, wordt m dit artkel onderbouwd met cijfers
van het festelijk landgebruik van de landbouwreznte We introduceren daarbij de term
‘virtuesd landbouwiand’ om te verwijzen nasr dat deel van de landbouwnsmte dat
o de ruimieboekhosding aangeduid is als landbouwgebind, masr in de festen geen
landbouwactiviteit kent. Dit verbes van landbouwgrond is niet dl&nnadehgvoocﬁ
landbouw, maar voor de maatschappg als geheael Het betekent immers
ook een verlies van open ruimte, zowel in opperviakte alx in jowalitest,
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Het harde verschil tussen feiten en cijfers
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Hoeveel namte heeftde boer &cht?
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Verborgen verstedelijking
Verborgen druk

Niet agrarisch gebruik van gebieden met een agrarische bestemming in Viaanderen - per
gemeente, momentopname toestand 2015
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Bron: Verhoeve et al, 2015

7, case municipalites 0 15 0

Verhoeve, A., Dewaelheyns, V., Kerselaers, E., Rogge, E., Gulinck, H., 2014. Virtual farmland: grasping
the occupation of agricultural land by non-agricultural land uses. Land Use Policy 42, 547-556.
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Waar is nog ruimte
voor landbouw?
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3.Juridische ruimte




| | I Agrarisch gebied (geen buffer)
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VLAREM

[voorbeeld VLAREM |l varkensstal]

Artikel 5.9.4.4, Versies Extra

()
+— Tussen elke stal enfof opslag van vaste dierlijke mest of mengmest van de inrichting gelegen in agrarisch gebied enerzijds en elk op het gewestplan aangegeven woonuitbreidingsgebied,
E natuurgebied met wetenschappelijke waarde of natuurreservaat, gebied voor verbliffsrecreatie en woongehied ander dan een woongebied met een landelijk karakter en ten opzichte van elk in het
o bosdecreet van 13 juni 1990 aangegeven bosreservaat anderzijds, moet in functie van het aantal varkens dat in de inrichting wordt gehouden, uitgedrukt in varkenseenheden, en van het
- overeenkomstig artikel 5.9.4.2 voor de inrichting berekend aantal waarderingspunten, ten minste de volgende afstand bestaan:
o
v Waarderingspunten, toegekend | Minimale afstand in meter bij volgend aantal varkensesnheden
Q Zrldel e van 100 van 501 |van 1 051 |van 1 576 |van 2 101 | meer dan
2 tot 500 |tot 1 050 tot 1 575 | tot 2 100 | tot 2 625 | 2 625
© =50 250 300 350 verpod verbod verbod
— R0 - 100 200 225 250 300 350 400
= 101 - 150 100 150 200 250 300 350
—

151 - 200 50 100 150 200 250 300

=200 50 50 100 150 200 300

voor de toepassing van voormelde bepalingen wordi

- &&n zeug inclusief biggen gelijkgesteld aan 2,5 varkenseenheden;

- een ander varken = 10 weken gelijkgesteld aan 1 varkenseenheid.
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| | I Agrarisch gebied (geen buffer)

[ voorbeeld VLAREM Il varkensstal ] [Bron : ILVO, eigen bewerking van ruimteboekhouding]
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| | B Agrarisch gebied (min 50m buffer)

[Bron : ILVO, eigen bewerking van ruimteboekhouding en VLAREMafstandregels]
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| | B Agrarisch gebied (min 300m buffer)

[Bron : ILVO, eigen bewerking van ruimteboekhouding en VLAREMafstandregels]



VLAREM

[voorbeeld VLAREM |l varkensstal]
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m 0 15 Ki
N I Agrerisch gebied (min S0m buffer) o ke R o 3
(]
<
(&)
7 Ha % Agrarische bestemmingIN % Agrarische bestemming BUITEN
o buffer buffer
©
; Agrarische bestemming 783 963,4
- VLAREM - Buffer 50m* 74741,0 10 90
VLAREM - Buffer 300m* 365 555,0 47 53

* Waarderingspunten >200 = best mogelijke waardering
Bij alle lagere waarderingen VERKLEINT de oppervlakte

[Bron : ILVO, eigen bewerking van ruimteboekhouding en VLAREMafstandregels]
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Waar is nog ruimte
voor landbouw?

. Fysieke Ruimte

. Functionele Ruimte
. Juridische Ruimte
. Financiéle Ruimte
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Grafiek 1: overzichtskaart gemiddelde prijs per hectare en gemiddelde opperviakte
voor landbouwgrond in elk van de provincies (YTD 2019)

In de periode 2014-2019 steeg de prijs in Vlaanderen met +26,1%

[Bron : Notarisbarometer, 2019]



Waar is nog ruimte
voor landbouw?

Gelimiteerd
Gefragmenteerd
Gecontesteerd

. Fysieke Ruimte

. Functionele Ruimte
. Juridische Ruimte
. Financiéle Ruimte
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Hoe OMGAAN met DRUK ?

ORGANISEREN

TOEGANG tot LANDBOUWEgrond




VRAAGSTUKKEN
Organisatie toegang tot land

Toepassingsgebied - vraagstukken :
- Territoriaal : Waar?

- Functioneel : Wie, Wat?

- Financieel : Hoeveel € ?

Eigendom versus pacht (30%- 70%):
- Toegang tot landbouwgrond niet beperken tot verwerven eigendom




WAAR ? VRIJWAREN

Agrarisch bestemd
gebied

Geregistreerd agrarisch
gebruik

[/ /A Geregistreerd agrarisch landgebruik (EPR)
Agrarisch gebied (RBH 06)




WIE? WAT? FUNTIONEEL

Wie heeft/krijgt toegang tot gereguleerde markt?
En wie niet ?

Enkel échte landbouwers? Paardenhouderij?

Type landbouwmodellen?




FINANCIEEL : speculatie- devaluatie- compensatie

Vastgoedwaarde

Landbouwwaarde (intrinsieke, ruimtelijke, juridische parameters)




Vastgoedwaarde = 37 000 a 65 000 €

Federatie van het Notariaat (Fednot). Notarisbarometer (S1 2018)

QOost-Vlaanderen Limburg
50.676¢c/Ha 42284 </ua

nt o
7.183 ¢/

Brabant-Wallon ult.

. 39.050</1a 37.457 e/ua
1,342
.

Grafiek 1: overzichtskaart gemiddelde prijs per hectare en gemiddelde opperviakte
wvoor landbouwgrond in elk van de provincies

Landbouwwaarde = 25 000 a 30 000 €




Waar is nog ruimte
voor landbouw?

Gelimiteerd
Gefragmenteerd
Gecontesteerd

. Fysieke Ruimte
. Functionele Ruimte | vy ijwaren

. Juridische Ruimte Voedingsbodem
. Financiéle Ruimte Veelzijdig
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SLOTreflecties

(Bij)Sturing van landbouwgrondmarkt en -beleid
in Vlaanderen lijkt noodzakelijk

BeleidsVISIE, keuzes noodzakelijk
Waar, voor wie, welke prijs




Zaak van LANDBOUWgrond
= Grond van de zaak

Anna Verhoeve

Instituut voor Landbouw-,

Visserij- en Voedingsonderzoek
T+32(0)9 272 23 63

Anna.Verhoeve@ilvo.vlaanderen.be
www.ilvo.vlaanderen.be




